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A/B Rodijornlokken

~ ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING -

Undertegnede har aflagt c’irsraﬁpprt for A/B ,Rédtjfaﬁﬂﬂkken.

Arsrapporten er. aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtzgter., - : <

Det er vores opfaltelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens akiiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1
januar til 31. december-2013. ' o A

Der er efter regnskabshrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der’ vassentligt vil kuane
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling, i :

Arsrapporten indstilles til generalforéamlingens godkén&eise.

Frederiksberg, den 19/2 2014 - - -
Adli;iliistrﬂtor
Salling Ejendomsadminjstratiqti A/S

~ Odense V, den 19/2 2014

Bestyrelse -

- /—1“;‘-!“"‘- :
Ml Bedensen g B,

Povl Erik Jensen i 'Lotlte Brun
‘Formand .
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Redtjernlekken.

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Redtjernlekken for perioden 1. januar - 31. december 2013,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtagter.

Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen konklusion herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et
retvisende billede 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

- Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion. '

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Side 5

FY>K*



A/B Rodtjernlokken

DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielsen af revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for andelsboligforeninger det

af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2014. Budgettallene, som frem gdr i en sarskilt kolonne
i tilknytning til resultatopgerelsen, har ikke veeret underlagt revision.

Odense NV, den 19. februar 2014

M.G. REVISION ApS

FSR - Dans gvisorer
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A/B Redtjornlokken ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for A/B Redtjernlokken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formdlet med A&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

Indtegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld) samt
renter af bankgald.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver :

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansettes
ved ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdianszattes foreningens ejendom til kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER
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A/B Radtjornlokken 2'

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgzlden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til 1anets
restgzld.

Prioritetsgaeld opdeles ikke i kort- og langfristet del.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

OVRIGE NOTER

Nogletal

De i noten anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation
med andre foreningers ekonomiske forhold.
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DANSKE REVISORER

FSK*

Side 8




A/B Radtjornlokken

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013
Budget
2013 2012 2014
Indtaegter, andelshavere.................... 1.298.754 1.211.568 1.299.000
D113 -2y 0 g 1F ] | (IN—_————————— 1.298.754 1.211.568 1.299.000
1 Ejendomsskat og forsikringer-........... 82.037- 81.315- 85.826-
2 ° Forbmgsafoifter o.ummmiomisimmmn 32.935- 31.215- 33.500-
3 Renholdelseemmmmunmsmsnsig 25.561- 23.406- 26.300-
Vedligeholdelse, lobende.................. 0 2.200- 141.837-
Salgsomkostninger...........cccovvveveenn. 0 485- 0
4  Administrationsomkostninger .......... 77.097- 95.950- 88.200-
5 Ovrige foreningsomkostninger ......... 7.250- 1.099- 8.500-
Omkostningerialt......................... 224.880- 235.670- 384.163-
Resultat fer finansielle poster........ 1.073.874 975.898 914.837
6 Finansielle indtegter...........ccocunee.... 151 106 0
7  Finansieringsomkostninger............... 579.360- 941.213- 469.837-
Finansieringialt....................o....... 579.209- 941.107- 469.837-
Arets resultat...............c...ccocoonnn.... 494.665 34.791 445.000
Forslag til resultatdisponering:
Anvendelse af hensattelser .............. 0 30.033- 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag ..................... 443.011 122.967 445.000
Overfort restandel af arets
reslial o 51.654 58.143- 0
Resultatdisponeringialt............... 494.665 34.791 445.000
MEDLEM AF
. DANSKE REVISORER
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A/B Radtjornlekken
9P
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
AKTIVER
2013 2012
8 Grunde 0g bYZninger.......cceeevvevieerieriieecirene e 30.635.000 30.635.000
Materielle anlaegsaktiverialt.......................occooe. 30.635.000 30.635.000
Anlegsakbiverd alb.. o ussammsrsivssmissimsis wis 30.635.000 30.635.000
Restancer, andelshavere..........ccoccvvieiienveeeeeeececeieeeeann, 0 6.962
Andre tilgodehavender ..........ocoovvevvievieciieniceeiesiccieee. 56 0
Tilgodehavenderialt.................ccocoooeiiiiinnnnini, 56 6.962
9 Likvide beholdninger .................cccoovvriiiiiniinneenieen, 129.315 5.001
Omsamingsaktiveri alt .....cuvsaummmommmsnns 129.371 11.963
AKtiver i alt.........ccoooiiiiiniiiiciiie e 30.764.371 30.646.963
MEDLEM AF
dide 10 DANSKE REVISORER
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A/B Radtjornlokken A
DIPwAP P
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
PASSIVER

2013 . 2012
Andelsindskud ;.omsmissinsnssmsssmens s 6.196.344 6.196.344
Overfort resultat M.V.......cooeveiiineniinienececeeceen 1.100.677 606.012
7.297.021 6.802.356
10  Egenkapital ..o nvmnsmmnmrsnasonnsnss: 7.297.021 6.802.356
1T PHOEREIEE BRI nmesmmmmmsmnssmamvmmegs sy 23.407.759 23.809.213
Langfristede gaeldsforpligtelserialt......................... 23.407.759 23.809.213
KreditinsBitutter. . spvmmwamvnsmmismnssaymmmsis 0 23.462
12 Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c............ 27.380 11.932
Ovrig anden ga&ld..........cocoviiiinnine, 32211 0
Kortfristede gzeldsforpligtelserialt.......................... 59.591 35.394
Geeldsforpligtelserialt..........cccoooeviniiniinni, 23.467.350 23.844.607
PASSIVER T ALT ..ottt e 30.764.371 30.646.963

MEDL:M AF
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A/B Radtjernlokken

NOTER et M
Budget
2013 2012 2014

1 Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat..wuamemnsmssmsies 62.194 61.963 65.454

Forsikringer .......cccoveiriievcnnenccnnennnn. 19.843 19352 LT

Ejendomsskat og forsikringer i

Al 82.037 81.315 85.826
2 Forbrugsafgifter

Renovation ..osewsessmmswnissssias 32.935 31.215 33.500

Forbrugsafgifterialt.................. 32.935 31.215 33.500
3 Renholdelse

Vinterhold........cccccoovvevrinvinivcneanne. 4931 9.456 5.000

Havearbelie sspmnnsninnsiimiie 20.630 13.950 21.300

Renholdelseialt...............c...c........ 25.561 23.4006 26.300
4 Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager ................... ' 938 1.134 1.000

IT-udgifter ....oooeeveecieiereeeeeea 164 1.863 200

Porto og gebyrer ......ocvvvveevevieiiennnn. 4.939 669 5.200

Administrationshonorar.................... 22.206 24.518 28.600

Revision og regnskabsmaessig

ASSISTANCE .veveenveeeeriicner e 5.650 4.300 10.000

Rédgivning og administration .......... 0 20.266 0

Kontingent Grundejerforening ......... 43.200 43.200 43.200

Administrationsomkostninger i

M s S e 77.097 - 95.950 88.200

MEDLEM AF
Slde 12 DANSKE REVISORER

FS K*



A/B Rodtjornlokken

5 Ovrige foreningsomkostninger
Generalforsamling ..........ccceeeueannn..
Maodeudgifter .......occocviriiearnecennnnnen.
Dvrige
administrationsomkostninger............

Ovrige foreningsomkostninger

6 Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter,
oms&tningsaktiver ......cccveeciveenrenneee.

Finansielle indtaegteri alt...............

7 Finansieringsomkostninger
Renter, pengeinstitntier.....vewisssins
Laneomkostninger ..........ccccevernnnen..
Prioritetsrenter, kreditforeninger ......

Finansieringsomkostninger i

8 Grunde og bygninger

K ostprisy PO s,

Kostpris 1 alt

Grunde og bygningerialt................

ZI
NOTER b ¥
Budget
2013 2012 2014
712 366 1.500
0 733 0
6.538 0 7.000
7.250 1.099 8.500
151 106 0
151 106 0
138 261 0
46,486 37.013 0
532.736 903.939 469.837
579.360 941.213 469.837
2013 2012
........................... 30.635.000 30.635.000
30.635.000 30.635.000
............................ 30.635.000 30.635.000

Kontantvardien udger pr. 1/10 2012 kr. 28.000.000.
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A/B Radtjornlokken

P 3
NOTER
2013 2012
9 Likvide beholdninger
Daiiglee Batilcld, 3574 LTT03510. comemmmmsemmansosss 129.315 5.001
Likvide beholdninger i alt...................ooocoeeiiiviininnnne 129.315 5.001
10 Egenkapital

Andelsindskud
Sl O PG s i st s seanemsivessssmassassan 6.196.344 6.196.344

6.196.344 6.196.344
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo .........ccceeeevvvvvennenn. 606.012 541.188
Restaareteresulial... msnimmmmanssmeninmsmiases 51.654 58.143-
Betalte priotitetsafdeag. ..o dvnmmns s 443.011 122.967

1.100.677 606.012
Egenkapital for andre reserver ............c......cooeuennen.. 7.297.021 6.802.356
Salde pritye; usaumssmmenes wrme T 0 30.033
Arets afgang.......c..cccccueeeieeeiieieeeeeee e 0 30.033-
EZERRAIBEIAIE . cimmmsmmmsnmsoamomsssesassassmpsmong 7.297.021 6.802.356

MEDDL:M AF
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A/B Radtjornlokken A
P
NOTER e
2013 2012
11 Prioritetsgaeld
Realkredit Danmark opr. 4.902.000 ...........ccvvvvvvvevennen.. 0 4.160.213
Realkredit Danmark opr. 9.803.000 ...........ccouervuveennnnne. 9.803.000 9.803.000
Realkredit Danmark opr. 9.846.000 ...........c.covevenee.... 9.529.759 9.846.000
Realkredit Danmark opr. 4.075.000 ........ccceeveeieennnnnn. 4.075.000 0
Prioritetsgaeld i alt ......................cooooviniiiiiin, 23.407.759 23.809.213
Obligationsrestgeeld Realkredit Danmark opr. 9.803.000 udger kr. 9.568.599.
Kursveardi Realkredit Danmark opr. 9.803.000 udger kr. 9.876.708.
Restlebetid Realkredit Danmark opr. 9.803.000 udger 2 ir.
Obligationsrestgald Realkredit Danmark opr. 9.846.000 udger kr. 9.355.832
Kursvaerdi Realkredit Danmark opr. 9.846.000 udger kr. 9.557.918
Restlabetid Realkredit Danmark opr. 9.846.000 udger 28 4r og 3 méaneder.
Obligationsrestgald Realkredit Danmark opr. 4.075.000 udger kr. 4.224.710
Kursveardi Realkredit Danmark opr. 4.075.000 udger kr. 4.051.919
Restlobetid Realkredit Danmark opr. 4.075.000 udger 29 ir og 3 maneder.
12 Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Leverandorer af tjenesteydelser..........ccccoveeviivnrnninnnene.. 21.880 7.632
ReVISOTNONOTA ....covvieiiiciiiiieieieee et 5.500 4.300
Leverandeorer af varer og tjenesteydelseri alt........... 27.380 11.932
MEDLEM AF
S]de 15 DANSKE REVISORER
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A/B Radtjornlokken

NOGLEOPLYSNINGER FOR A/B Radtjernlekken

Side 16

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. | 31. december 2013
1 |Grundlaag_ge_nde oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2013
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. december 2013
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2013 - 31.
december 2013
B Antal] BBR Areal
i
Bl  |Andelsboliger 18 1.848
B2  [Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0
B5 Ovrige lejemal, keldre, garager mv. 0 0
B6  [Talt 18 1.848
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden joprindelige
kilde) indskud
Cl  |Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsveaerdien?
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved x
opgerelse af boligafgiften?
C3  [Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
her:
D
D1  [Foreningen stiftelsesar 2006
D2  [Fjendommens opforelsesar 2006
E Ja Nej
El Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
E2  [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
MEDLEM AF
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A/B Rodtjornlokken A
: P 3P
NOGLEOPLYSNINGER FOR A/B Redtjernlekken
1 lGrundlseggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Oftentlig
prisen vurdering vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X

af andelsvardien

Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?

F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 30.635.000, 16.577
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4 Reserver 1 procent af ejendomsvardi 0%
G Ja Nej
Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X

tilbagebetales ved foreningsoplesning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X

lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
2 IAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m”

T, ar

H1 Boligafgift 703
H2 Erhvervslejeindtegter 0
H3 Boliglejeindtegter 0
J Forrige ar Sidste an I ar
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit 64 19 268

kr. pr. andels-m” (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m”
K1 Andelsvardi 3.949
K2 Geld - omsatningsaktiver 12.629
K3 Teknisk andelsverdi 16.578
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A/B Redtjornloklken
. -3 3P
NOGLEOPLYSNINGER FOR A/B Radtjernlekken
3 |Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste ar Iar
M1 Eedligeholdelse, lebende (gennemsnit 16 14 14
.pr.mz)
M2  |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.1n2)
M3 |[Vedligehold, i alt (kr.pr..m°) 16 14 14
4 IFinansielle forhold
Kr.
P1 Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 7.167.650
regnskabsmaessige verdi)
R Forrige ar Sidste ar Iar
1 Arets afdrag pr. andels-m” (sidste 3 &r) 64 67 240
MEDLEM AF
Slde 18 DANSKE REVISORER
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