FOCUS ADVOKATER

Ejerlav: Ejlstrup, Ubberud

Matr.nr. 15D

Beliggenhed:  Redtjernve;j 2-36
5200 Odense V

CVR-nr. 24 24 68 25

ANMELDER:

FOCUS ADVOKATER I/S
Englandsgade 25 — 5100 Odense C
TIf. 63 14 20 20

J.nr. 18743-0004 IT/a

Afgift kr. 185.200,00

Kebesummen onskes ikke offentliggjort

BETINGET SKODE

Undertegnede Redtjernlekken ApS
Fisketorvet 5
5100 Odense C

selger, skader og betinget overdrager herved til medunderskrevne
Andelsboligforeningen Redtjernlokken
v/bestyrelsen c/o formanden Annie Rysgaard
Radtjernvej 8

5200 Odense V

den seelger ifelge tinglyst adkomst tilherende ejendom

matr.nr. og ejerlav 15 D Ejlstrup, Ubberud
af areal 11580 m?, heraf vej 0 m?
beliggende Redtjernvej 2-36, 5200 Odense V.

For handlen er aftalt folgende nzrmere vilkar:
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Ejendommen:

Ejendommen, der er under opfarelse som 18 andelsboliger, overdrages i henhold til udleveret be-
skrivelse/brochuremateriale, med de pa grunden varende bygninger med grund-, mur- og nagelfast
tilbeher, herunder varmeanleg, alle slags ledninger og installationer, hegn, traeer, plantninger og alt
ejendommens rette tilliggende og tilherende.

Med i overdragelsen folger harde hvidevarer i henhold til salgsmateriale med materialebeskrivelse
samt have-, ve] og kloakanlzg, idet det dog bemzrkes, at der i forhold til salgsmateriale/brochurer
er foretaget @ndringer med hensyn til planter/beplantning, miljostation samt beplantningens omfang
og udseende.

Servitutter:

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhert salger og tidligere ejere, hvorved bemarkes, at der pé ejendommen er tinglyst folgende
servitutter:

25.03.1957 Dok om byggelinier m.v.

29.08.2000 Lokalplan nr. 9-553.

27.01.2006 Dok om bebyggelsesplan m.v., I h.t. byggelov § 27.

Kaber er endvidere forpligtet til at tdle de servitutter, der af offentlige myndigheder vil blive palagt
i forbindelse med bebyggelsen.

Overtagelse:

Overtagelsesdagen er aftalt til den 1/12 2006, og ejendommen henstdr fra denne dato for kebers
regning og risiko, hvorved bemarkes, at keber i tilfelde af ildsvade er berettiget til at oppebzre
brandforsikringssummerne til anordningsmessig anvendelse, dog mod opfyldelse af naervarende
skade.

Overtagelsesdagen er tillige skeeringsdag for overgang fra anlag til drift.
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Ejendommens boliger er klar til indflytning fra 1/12 2006.

Sker indflytning fer overtagelsesdagen, oppeberer szlger boligafgiften, der betales for tiden indtil
overtagelsesdagen. Det bemarkes, at 10 boliger paregnes at veere klar til indflytning pr. 1/10 2006.

Fra overtagelsesdagen er den enkelte andelshaver pligtig at svare boligafgift til Andelsboligforenin-
gen, som er fastsat for den til andelen tilknyttede bolig.

Refusion:

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udarbejdes saedvanlig refusionsopgerelse over ¢jendom-
mens indtaegter og udgifter. Saldoen berigtiges ved kontant betaling.

Indtil selvsteendig vurdering finder sted, betaler keber en forholdsmassig andel af de hovedejen-
dommen pahvilende skatter og afgifter.

Kebesum:

Kebesummen er aftalt til kr. 30.635.000,00, skriver kroner tredive millioner seks hundrede og treti-
fem tusinde og 00 are.

Kebesummen berigtiges pa folgende made:
A. Kontant betales kr. 6.127.000,00

B.  Kwber overtager et af selger den 7/3 2006 optaget 1dn
i Realkredit Danmark, kontantldn, flexlan, type F4K,
oprindelig stort kr.  19.606.000,00
Lénet er optaget som kontantlan med effektiv rente pr. ar
3,87 %, kontantlansrente pr. ar 3,4452 %.
Provenuet er afregnet til seelger. Lanet skal refinansieres hvert
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4. ar, og refinansieringen vil ske til den pé dette tidspunkt
gzldende rente for den pagaldende type lan.

Omkostningerne forbundet med lanets optagelse atholdes

af seelger. Eventuelle afdrag, der erlegges pa lanet inden
overtagelsesdagen, refunderes af keber over refusionsopgerelsen.
Til keber er udleveret kopi af laneafregning og galdende vilkar
for det optagne 1an.

C.  Kaeber overtager et af seelger den 7/3 2006 optaget ldn i Realkredit
Danmark, kontantlan, flexldn, type F4K, oprindelig stort kr. 4.902.000,00
Lanet er optaget som kontantlan med effektiv rente pr. ar
3,94 %, kontantlansrente pr. ar 3,4680 %.

Provenuet er afregnet til seelger. Lanet skal refinansieres hvert

4. ar, og refinansieringen vil ske til den pa dette tidspunkt
gaeldende rente for den pigaldende type lan.

Omkostningerne forbundet med l&nets optagelse atholdes

af salger. Eventuelle afdrag, der erleegges pa lanet inden
overtagelsesdagen, refunderes af keber over refusionsopgerelsen.
Til keber er udleveret kopi af laneafregning og geldende vilkér
for det optagne lan.

Kabesum 1 alt kr. 30.635.000.00

Deponering:

Det under pkt. A nevnte belgb deponeres pé sarskilt konto 1 Sydbank, Vestergade 33, 5000 Odense
C — eller anden af selger anvist bank - til frigivelse til selger, nar felgende betingelser er opfyldt:

1)  Keber har modtaget tinglyst anmearkningsfrit skede pa ejendommen.

2)  Der for ejendommen er indgivet ferdigmelding for samtlige boliger til bygningsmyndighe-
derne, og det i forbindelse hermed er dokumenteret, at bygningsmyndighederne ikke har stil-
let krav om &ndringer eller afhjelpninger.

3)  Det er dokumenteret, at samtlige fornedne tilslutningsafgifter er betalt.

Sifremt ovennavnte under pkt. A naevnte betalinger ikke erleegges kontant til det anforte tidspunkt,
vil de ikke erlagte belob vere at forrente med 9 % p.a. fra de ovennzvnte forfaldsdatoer og indtil
betaling sker.
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Verdierkleering:

[ medfor af bekendtgerelse nr. 725 af 15/9 1999 om afgift af tinglysning og registrering af ejer- og
panterettigheder m.v., erklarer overdrageren, at det overdragne areal ikke er selvstendigt vurderet.

Veardien andrager pd anmeldelsestidspunktet kebesummen kr. 30.635.000,00.

Saeleer oplyser:

at  der ikke pahviler ejendommen geld udenfor kebesummen,

at  kommende geld til vand, vej, kloak og rensningsanlzg overtages af keber udenfor kebesum-
men. Salger erklerer, at der ikke pr. overtagelsesdagen pédhviler ejendommen siddan geeld.
Kober indtraeder 1 salgers rettigheder og forpligtelser i forhold til ejendommens forsynings-
selskaber.,

Aflevering af byggeriet:

Andelsboligerne afleveres hindveaerkerrengjort.

Senest pa overtagelsesdagen gennemgér salger og keber bebyggelsen for at konstatere eventuelle
fejl og mangler.

Sxlger indkalder med et varsel pd mindst 5 dage til aflevering/gennemgang af bebyggelsen.

Eventuelle fejl og mangler skrives ind 1 afleveringsprotokollen, og szlger foranlediger disse fejl og
mangler udbedret. Manglerne udbedres 1 henhold til de aftaler, der er indgdet med de til byggeriet
knyttede entreprengrer og handverkere i medfer af almindelige betingelser for arbejder og leveran-
cer i bygge- og anlegsvirksomheder af 1992 (AB 92).
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Inden udlebet af 1 ar efter overtagelsesdagen gennemgds bebyggelsen pd ny. Konstateres der pa
dette tidspunkt fejl eller mangler, vil disse ligeledes blive udbedret. Keber indkalder salger til gen-
nemgang inden udlebet af 1 &r efter overtagelsesdagen.

Mangler, der konstateres efter den forste gennemgang af bebyggelsen, kan forst forventes udbedret i
forbindelse med 1-ars gennemgangen, medmindre sddanne mangler har vasentlig betydning for
bebyggelsen og den daglige drift.

Efter 1-drs gennemgang kan keber kun péberdbe sig mangler, som keber ikke burde have opdaget
ved saedvanlig og rimelig grundig gennempgang af bebyggelsen og den enkelte bolig.

Anlag af fallesarealer, haveanleg og beplantning kan finde sted efter byggeriets feerdiggerelse for
at gennemfore arbejdet pd hensigtsmessige tidspunkter. Keber er saledes pligtig at tle, at havean-
leeg eventuel forst ferdiggeres efter indflytning, dog skal alle adgangsveje til beboelserne vere faer-
diggjorte inden overtagelsesdagen. Forsinkelse med ferdiggorelse af fellesarealer skal kun accepte-
res af keber i det omfang disse skyldes vejrlig.

For overdragelsen geelder samme ansvarsregler for selger, som folge af AB 92, afsnit G — mangler
ved arbejdet. Heraf folger bl.a. at selgers ansvar for mangler bortfalder, safremt kebers krav ikke
har varet fremsat senest 5 ar efter byggeriets aflevering, hvorved forstas overtagelsesdagen den
1/12 2006.

Senest overtagelsesdagen foranlediger szlger, at der over for keber stilles en bank/forsikringsga-
ranti stor kr. 1.478.200 til sikkerhed for eventuelle fejl og mangler ved de ved n@rverende skade
overdragne bygninger/ejendomme. Garantien skal daekke fejl og mangler, der opdages/konstateres i
perioden fra 1/12 2006 til 1/12 2011. Inden 1/12 2007 foretager kober og s=zlger i forening 1-ars

gennemegang.

Nar eventuelle fejl og mangler i h.t. 1-drs gennemgangen er udbedret, nedskrives garantien til kr.
295.640, hvilket beleb er til sikkerhed for eventuelle fejl og mangler ved byggeriet, der matte blive
konstateret/opdaget inden 1/12 2011. Den 1/12 2011 nedskrives garantien til kr. 0.

For en ordens skyld bemarkes, at den sdledes stillede garanti er en entreprisegaranti 1 overens-
stemmelse med AB 92/ABT 93 og stilles af hovedentreprener/totalentrepreneren, der forestar opfe-
relse af ejendommen.
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I stedet for garanti som navnt er selger/totalentrepreneren berettiget til at deponere et tilsvarende
beleb kontant.

Fremsattes kravet efter dette tidspunkt — 1/12 2011 — kan keber ikke kraeve athjzlpning, afslag i

kebesummen, erstatning eller at handlen ophaeves. Efter dette tidspunkt — 1/12 2011 — er selger
sdledes uden ansvar for enhver form for mangler ved byggeriet.

Betingelser:

Skedet er betinget af kebesummens betaling.

Advokat Ib Thrane bemyndiges til at give naerveerende skede pategning som endeligt samt fremsen-
de skede til endelig tinglysning som adkomst for keberen, nar kebesummen er berigtiget.

10.

Kaobererklaering:

Med henvisning til lovbekendtgerelse nr. 920 af 22. december 1989 om sommerhuse og campering
erklarer kober, at den erhvervede e¢jendom kebes 1 et gjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1,
idet ejendommen erhverves med henblik pa opfarelse af 18 heldrsboliger.

L1

Usolete andele/tomme boliger:

Séfremt der pa overtagelsesdagen den 1/12 2006 ikke er tegnet/athendet samtlige 18 andele hhv. pr.
overtagelsesdagen er sket ibrugtagning af de pagzldende andele, atholder szlger med virkning fra
overtagelsesdagen andelsboligforeningens manglende boligindtegt i form af boligafgift for de séle-
des tomme andele.

Berigtigende advokat er forpligtet til af kontant udbetaling at tilbageholde tilstrekkelige midler —
dog max. et beleb svarende til boligafgiften i 6 maneder for eventuelle usolgte andele pr. overtagel-
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sesdagen - til at andelsboligforeningen kan honoreres pa anfordring for den saledes manglende bo-
ligafgift. Af sdledes tilbageholdte beleb kan ikke ske frigivelse til szlger, for alle andele er solgt, og
andelsboligforeningen er friholdt for enhver udgift forbundet med usolgte andele.

For eventuelle usolgte andele/ikke tegnede andele pr. overtagelsesdagen vil keber og salger i gvrigt
samarbejde loyalt. Seelger tiltreeder, at sifremt der er usolgte andele/ikke tegnede andele pr. overta-
gelsesdagen, at siledes manglende andelsindskud ferst betales til selger, nar disse andelsindskud er
erlagt og siledes pa tidspunktet, hvor den pagaldende andelshaver matte vare flyttet ind.

Salger frafalder i den forbindelse forrentning af belebet.

Omkostningerne ved salg af eventuelle usolgte andele pr. overtagelsesdagen afholdes af szlger.
Enhver udgift Andelsboligforeningen mdtte have som foelge af usolgte andele pa overtagelsesdagen
kan — 1 det omfang udgiften ikke matte blive godtgjort af szlger — modregnes i overdragelsessum-
men for den pagzldende andel i forbindelse med dennes salg, alt sdledes at Andelsboligforeningen

herved opnar deekning for sine udgifter.

Det preciseres, at seelger heefter for samtlige udgifter forbundet med de usolgte andele indtil salg er
sket.

Matte det mod forventning vise sig, at usolgte andele pr. overtagelsesdagen ikke er athendet senest
6 méneder efter overtagelsesdagen, er selger og Andelsboligforeningen i fellesskab forpligtet til at
sege tomme og usolgte andelsboliger udlejet.

12.

Ombkostninger:

Omkostningerne i forbindelse med narvarende skedes udfaerdigelse og tinglysning betales af sazl-
ger.

Hver part betaler egen radgiver.

Selger betaler et belob/tilskud til kebers radgivere, arkitekt og advokat, mod beherig dokumentati-
on, dog max. i alt kr. 50.000,00 inkl. moms.
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Eventuelt gaeldsovertagelsesgebyr betales af selger.

Mzaglersaler betales af seelger.

Dato: 8 -/ 0- < 006
Som keber(e):
Andelsboligforeningen Radtjernlekken”

v/bestyrelsen

Preben Baltersen

Dato: 2‘7//0 - o6
Som salger:
f. R@dtjem/lakkc

agn Rasmusse

Til vitterlighed om underskriftens(ernes) agthed, dateringens rigtighed og underskriverens(ernes)
myndighed for sd vidt angar szlger:

Yvonne Mouritzen

: . Direktionssekretzer
gaﬁn gffe s.tigk?fég;?&sfn I;tal\;n lidfuglevaenget 97
% inansierngs 7
tiiling: Faborgvej §- 5250 Odense SV HHRE: 5260 Odense S
Bopel: T 66113500 Bopzl: TIf. 66 1519 84




FOCUS ADVOKATER

ENDELIGT SKODE

Da betingelserne ifelge foranstiende betingede skede nu er opfyldt, meddeler underskrevne
Redtjernlekken ApS herved “Andelsboligforeningen Roadtjernlekken” endelig og ubetinget ad-
komst til ejendommen matr.nr. 15 D Ejlstrup, Ubberud.

Dato: 4. december 2006
Som szlger iflg. fuldmagt:

Til vitterlighed om underskriftens(ernes) egthed, dateringens rigtighed og underskriverens myndig-
hed:

: . DORTHE M@LLER
Navn: ‘ﬁgétp ,@dfermaré ,/4 tt.lif"(’"' 7 Navn: . Advokatsekretar
Al katsakrotaer i, Fanesund Park 13,2, tv,
Stilling: Stilling: 5500 Middelfart
Bopal: Bopel: OQ_Q@/[/L/
6§wu
(underSknﬁ) . .. (underSknﬁ) ............................

i
[felge Kort- og matrikelstyrelsens approbation af 24/ /2 20>Sudger arealet af

matr. nr. ,/ S0P /. 5B0 m?

Ejendommen, der ikke er s-arskiit vurderet, udger ikke en landejendom el-
ler nogen cel af en sddan og er ikke i matriklen ncieret som del af en
samlet ejendom.

ODENSE KOMMUNE

BYPLAN- og MILJZAFDELINGEN
EJENDOMSSKAT, den 7 / /220 & 6 Cec ctoen_

Kurt Frederiksen
Eksp.sskr.
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Pategning pa Skede.

Vedrerende matr.nr. 15 D, Ejlstrup, Ubberud
Ejendomsejer: Andelsboligforeningen Redtjernlekken
Lyst ferste gang den: 12.12.2006 under nr. 103229
Senest @&ndret den : 12.12.2006 under nr. 103229
Storkunde opkrevning - Dkk 185.200

Skedet er endeligt

Retten i Odense den 27.12.2006

Grethe Hansen - 63113632



